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Stadt UnterschleiBheim

Bebauungsplan Nr. 130b ‘Hollern-Sud Teil II /
ordwestlich der KiebitzstraBe’

Die Stadt UnterschleiBheim erléBt auf Grund §S 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. Jui

2002 (BGBL. | S. 2850) - der Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132? - der Planzeichen-
veroranung PlanzV 90 vom 18.12.1990 - Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04. August 1997
(GVBL. S. 344) und Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als

Satzung

A)  Plandarstelung
B) Festsetzungen durch Planzeichen

B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Algemeines Wohngebiet,
im allgemeinen Wohngebiet sind keine Ausnahmen
entsprechend §4 BauNVO zulgssig

B2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B21 GR 92 m2 maximal zulassige Grundflache Bauraum, zB. 92 m?

B2.2. GF 184 m2 maximal zuléssige Geschobflache Bauraum, zB. 184 m?

B23. I Zahl der VoligeschoBe: 2

B.3. Bauweise, Bauinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

B3l A nur Einzehauser zuléssig

B3.2 nur Einze- und Doppelhéuser zuléssig

B33. nur Einzelhduser in besondere Bauweise (einsettiger Grenzanbau) zuléssig

B34. SERI A T Baugrenze

B35. Pl = Baulinie

BA. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B4l R Strassenbegrenzungslinie

B42 offentiiche Verkehrsflache

B.S. Sonstige Festsetzungen

BS.1 Geltungsbereich

B5.2. [ S ] Garage bzw. Carport

B53 0 Standort i Millomnen

B5A4. SD Satteldach

B5.S. 35° - 45° Dachneigung, zB. von 35° bis 45°

B5S6. 3,50 MaBfestsetzung in Meter, zB. 3,60 Meter

B5T. “— Firstrichtung

B58. LI Mit Leitungsrecht (Kanal, Wasser und Strom) belastende Flache
e o o T Tl
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Hinweise durch Planzeichen

2111/3 Flurstiicknummer, zB. 2111/3

= Bestehende Grundstiicksgrenze
------------- Vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

E Eigentiimerweg

Festsetzungen durch Text

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wandhohen von OK Erdgescho-Rohfuboden bis zur Schnittiinie der AuBenfléche der Wand mit der
Dachhaut auf den Traufseiten (§ 6 Abs. 3 BayBO). Entsprechend der Geschossigkeit werden folgende
maximale Wandhohen festgesetzt:

WA bei | max. 6,50 m

Die hochstzuiéssigen Grundfléchen fiir Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen werden entsprechend der
Regelung in § 19 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt

Bauweise E und Eb max. 100 m?
Bauweise ED max. 160 m?

Je festgesetztem Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléissig.
Je festgesetzter Doppelhaushlfte ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig

Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Hohenlage der Gebéude
Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss darf maximal 0,25 m Uber der néchstgelegenen ErschiieBungs-
straBenmitte fiegen

Dachfldachen

Décher fiir Einzehéuser und Doppehéuser im WA:

Hauptgebdude symmetrische Satteld&cher

Dachdeckung Sattelddcher Ziegel bzw. Betonstein

Dachiberstande an der Traufe mex. 0,40 m und am Ortgang max. 0,25 m
Dachneigung Satteldécher: 35° - 45°

Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuldssig
Nebengebaude/Garagen: Flachdach bzw. Satteldach bis max. 45°

Dachgauben, Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebe! sind max auf 1/3 der Geb&udelinge zuldssig, wobei die Breite einer einzelnen
Dachgaube auf max. 1,80 m beschrénk! ist. Bei Doppehéusern bezieht sich diese Regelung nicht auf das
Gesamtgeb&ude, sondern auf das durch die geplante Grundstiicksteiung jeweis entstehende Einzehaus

Garagen

Die Gargengeb&ude sind, soweit sie sich zwischen zwei Hauptgebéuden bedfinden, blindig an die jeweligen
Hauptgeb&ude anzubauen.

Anstelle der festgesetzten Garagen (GA) sind auch Carports zuléssig

Stellplatze
Fir jedes Wohngeb&ude sind 2 Steliplétze bzw. fiir jede Doppelhaushélfte 1 Steliplatz vorzusehen und mit
dem Bauantrag nachzuweisen. Mindestens 1 Stellplatz davon muss in der Gerage oder Carport untergebracht

sen. 1 Stellplatz ist im Stauraum der festgesetzten Garagen zuléssig, sofern dahinter keine Garage oder
Carport errichtet wird (vgl. Pkt. D.2.7)

Mulltonnenstandorte
Fur das WA wird ein gemeinsamer Mulstandort an der offentl. ErschieBungsstraBe (KiebitzstraBe) festgesetzt.
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Wintergérten/Balkone

Beim WA dart die maximal zuléssige Grundfléche/Geschossfléche durch Wintergérten bis zu einer Grobe

von maximal 10 m? Uberschritten werden. Werden Wintergarten zwischen Hauptgeb&ude und dem notwendigen
siidichen Garagenstellplatz errichtet, so derf die meximal zuléssige Grundfléche/Geschosflache bis zu einer
GrdBe von maximal 18 m? Uberschritten werden.

Balkone, die in Ihrer Gesemtiange 1/3 der Fassadenlinge der Gebaude nicht Uberschreiten, sind bis zu einer
Tiefe von 2,00 m auch auerhab der festgesetzten Baurdume zuléssig. Die Uberschreitung der zuléssigen
Grundfléche durch Bakone, die den vorgenannten Festsetzungen entsprechen, ist zuléssig.

Gartengeratehauser
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Gartengerétehauser bis zu einer GroBe von 5 m?
Zuléssig.

Grinflachen

Der Grindordnungsplen des Landschaftsarchitekten Riidiger Klaus, 85406 Zoling-Paizing idF. vom
13.10.2003 ist mit Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Hinweise durch Text
Regenwassernutzung und -versickerung,

Regenwasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. Algemein sol
Niederschlagswasser soweit maglich, vor Ort versickert werde, wobei eine breitflichige Versickerung unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustreben ist. Bei der Versickerung ist der
relativ hohe Grundwasserstand im Planungsgebiet speziell zu beachten. Im Allgemeinen wird auf das Arbeits-
baltt ATV-DVWK-A138 und das Merkblatt ATV-DVWK-M153 (Febraur 2000) verweisen

Bei Metalldachanteilen von > 50 % ist die Genehmigungsfreistelung gem. NWFreiV und TRENGW nicht mehr
gegeben. Niederschlagswasserversickerungen bediirfen hier auch weiterhin der Genehmigung nach
Art. 17 BayWG

Grundwasserverhaltnisse/Bauwasserhaltung

Nach Erkenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes ist mit hdchsten Grundwasserstanden (HHW) von ca. 2,50 m
unter natiiriichem Gelénde zu rechnen. Exakte Angaben als Planungsgrundiage fr BaumeBnahmen miissen durch
ein Gtuachten eines fachkundigen Ingenieurbliros ermittelt werden.

Fur das Bauen im Grundwaser ist eine wasserrechtiche Erlaubnis erfoderiich. Wenn Bauteile in das Grund-
wasser reichen, sollten sie auffriebssicher und wasserdicht entsprechend den geltenden Vorschriften aus-
gefiihrt werden.

Barrierefreies Bauen

Erdgeschossige Réume und Zuwegungen sollen barrierefrei gestaltet werden, so dass gehbehinderte
Menschen die Benutzung erleichter wird. Barrierefrei bedeutet den Verzicht auf vermeidbare Stufen und
Schwellen.

Nutzung regenerativer Energiequellen
Nutzungshinwies auf regenerative Energiequellen insbesondere von Solarwérme und Photovoltaik.

Verwendung PVC-freier Materialien

Die Verwendung PVC-haltiger Baustoffe wie Festerrahmen und Tiiren sollen aus Griinden der belastenden
okologischen Stoffkreislaufe vermieden werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiche Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Die Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung (Verkehrsgeréausche) der Miler BBM GmbH vom
28.00.2000, Bericht Nr. 46 066/1, ist mit Bestandteil dieses Bebauungsplan.



E.7 Sonstiges

E7) Der seitiche Abstand von Béumen und tiefwurzelnden Stréuchern zu Erdgasleitungen mu mindestens
150 m betragen.
E72 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Trinkwasserleitungen fiir die Anwesen Ingolstédter

Strabe 5% und 67. Die bestehenden oder zukiinftigen Trinkwasserleitungen, Wasserzahlschichte und
Armaturen diirfen nicht Uberbaut werden. Bei Bepflanzung ist auf den Abstand nach DVGW Regelwerk
GW 125 (Mindestabstand 2,50 m sonst Schutzmaﬁnahmen? Zu achten.

E73 Bodenfunde aus friherer Siedungsepochen sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

F) Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemé § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Daver eines Monats VoM ........cc.c.cccovceccs IS om0 Retheus offentich ausgelegt

Segel UnterschieiBheim, den ...

Rol Zeiter, 1. Birgermeister

Die Stadt UnterschieiBheim hat mit Beschiud des Grundstiicks- und Bauausschusses
VOM .. BN BEDAUUNGSPlEN gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel UnterschieiBheim, den ...

Rolf Zeiter, 1 Blrgerneister

Der Satzungsbeschiub wurde am ... ortsblich bekanntgemacht. Mit der Bekannt-
machung frat der Bebauungsplen in der Fassung vom ... in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Siegel UnterschleiBheim, den ...

Rolf Zeitler, 1. Blrgerneister
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